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UM ESTUDO NO ATUAL PROCESSO DE AVERBAGAO DE
GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS RURAIS NO REGISTRO IMOBILIARIO E
PROPOSTA DE REQUERIMENTO DE FORMA DIGITAL ATRAVES DO PORTAL
SIGEF

Raul Peter Affeldt

RESUMO

Conforme determina a Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001 e Lei 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, a realizacdo da averbacdo do georreferenciamento junto ao oficio de registro imobiliario
tem por objetivo concretizar o processo de georreferenciamento de imdveis rurais no territorio
brasileiro. Com a finalidade de regularizacdo do titulo de propriedade de um imovel rural,
descrevendo precisamente 0s elementos seguintes: a area; o perimetro; as confrontacdes; as
coordenadas georreferenciadas dos vértices de seus limites; a qualificacdo pessoal do proprietario; o
Certificado de Cadastro de Imdvel Rural e a Declaracdo de Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural, deste modo reproduzindo no titulo de propriedade a fiel localizacdo e os dados técnicos
oriundos do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF) e demais informacfes do requerimento do
interessado. Para isso o presente trabalho desenvolve o estudo de um caso real de averbacdo de
georreferenciamento no oficio de registro imobiliario realizado na comarca de Camaqua —RS. Apds
estudar e analisar as etapas transcritas no requerimento de averbacdo e pecas técnicas apresentadas
foi observado a legislacdo que regulamenta a pratica do registro e averbacdo imobiliaria. A fim de
aprimorar e desburocratizar o0 atual processo de averbagdo que ocorre com a apresentacédo fisica do
requerimento e pecas técnicas, foi proposto um requerimento padrdo o qual é anexado todas as
pecas técnicas e documentos para instruir a pretensdo de forma digital através da ferramenta SIGEF.
Para validacdo do requerimento proposto o mesmo foi encaminhado em formato de questionério
pela plataforma do Google Formulario ao oficial de registro imobiliario. A partir das respostas
obtidas no questionario e com algumas modificagdes, o0 modelo de requerimento proposto

apresentou ser funcional e eficiente perante o Oficio de Registro Imobiliario.

Palavras-chaves: Georreferenciamento. Averbacdo de Registro Imobiliario. Requerimento de
Registro Imobiliario.



ABSTRACT

As determined by Brazilian Law 10.267 of 28 August 2001 and Law 6.015 of 31 December
1973, the purpose of the georeferencing registration with the real estate registry office is to
implement georeferencing rural properties in the Brazilian territory process. To regularize the
property title of rural property, precisely describing the following elements: the area; the perimeter;
the confrontations; the georeferenced coordinates of the vertices of its limits; the owner's
qualification; the Certificate of Registration of Rural Property and the Declaration of Tax on Rural
Territorial Property, in this way, reproducing in the property title the actual location and technical
data from the Land Management System (SIGEF) and other information from the interested party's
application. Therefore, the present work develops the study of a legitimate case of georeferencing
registration in the real estate office registry carried out in Camaqud — RS. After studying and
analyzing the steps transcribed in the application for pretension and technical pieces presented, the
legislation that regulates the real estate registration practice was observed. To improve and reduce
bureaucracy the current registration process that occurs with the physical presence of the
application and technical parts, a standard application was proposed which is attached to all
technical parts and documents to instruct the pretension digitally through the SIGEF tool. For
validation of the suggested request, it was sent in a questionnaire format by the Google Forms
platform to the real estate registry official. Based on the answers in the questionnaire and with some
modifications, the proposed application model proved to be functional and efficient before the Real

Estate Registry Office.

Keywords: Georeferencing. Registration of Real Estate Registry. Real Estate Registration Application.



1. INTRODUCAO

O Georreferenciamento de imoveis rurais tem por objetivo organizar a situagéo agréria
do Brasil e, com a Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, torna-se obrigatorio o cadastro de
todas as propriedades rurais junto ao INCRA. Para tanto, existem regulamentacdes através de
normas técnicas a serem seguidas para execu¢do da mensuracdo topografica, como o modo de
descrever seus limites e como deve ser apresentado 0 memorial descritivo.

O portal SIGEF (2021), € um sistema que possui ferramenta eletronica desenvolvida
pelo INCRA e pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario (MDA) para subsidiar a
governanca fundiaria do territdrio nacional. Por ele, sdo efetuadas a recepcdo, validacgdo,
organizacao, regularizacdo e disponibilizagdo das informagdes georreferenciadas de limites de
imoveis rurais, publicos ou privados.

A Lei dos Registros Pablicos n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, tratou da
responsabilidade dos oficiais de registro, ampliando o campo de agdo do registrador,
atribuindo-lhe outras tarefas destinadas ao aprimoramento dos assentos registrais, visando,
sobretudo, a maior celeridade e eficiéncia, permitindo a regularizacdo pelo procedimento
administrativo. Para Roberto Tadeu (2014) os registros de propriedades sdo precarios e
defasados e para corrigir as falhas e refinar os dados do assento registral, tornando a
expressdo mais proxima da realidade, efetua-se o procedimento da retificagdo imobiliaria a
pedido do interessado.

O atual processo de georreferenciamento de imoveis rurais, certificacdo junto ao
INCRA e averbacdo no Oficio de Registro Imobiliario exige conhecimentos técnicos e
juridicos. Com a implantacdo do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), o mesmo facilitou e
padronizou o procedimento de georreferenciamento e certificacdo no Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agréria (INCRA), porém ainda existe um distanciamento entre o
atual sistema e o Oficio de Registro imobiliario.

Atualmente, o proprietario do titulo de registro imobiliario deve submeter por meio
fisico em procedimento administrativo o requerimento anexando as pecas técnicas com a
pretensdo de averbacdo do georreferenciamento. Embora esse processo seja demorado, o
mesmo é necessario, uma vez que O proprietario possui pouco ou nenhum conhecimento
técnico e juridico ocasiona uma desordem ao ser apresentado, muitas vezes incompleto, ou

incompreensivel, obrigando o oficial de registro impugnar o pedido de averbacéo.



Com base nessa situagdo, o presente trabalho visa estudar o atual processo de
averbacdo de georreferenciamento de imoveis rurais e pretende propor o requerimento de
averbacdo de forma digital em modelo padrdo através do portal SIGEF, desburocratizando o
processo atual. Com o requerimento via SIGEF, espera-se reduzir o tempo total de realizacéo
das etapas de elaboracdo, encaminhamento do requerimento e pecas técnicas, diminuindo
custos associado e facilitando o trabalho para os profissionais envolvidos.



2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 LEI DO GEORREFERENCIAMENTO

Com o sancionamento da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, regulamentada
pelo decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002, alterada pelo decreto 9.311, de 15 de margo
de 2018, torna-se obrigatério o cadastro de todas as propriedades rurais junto ao INCRA.
Através de mensuracdo topografica do perimetro do imdvel descrevendo seus limites,
caracteristicas e confrontacdes, contendo as coordenadas dos vertices, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), para os casos de desmembramento, parcelamento,
remembramento e em qualquer situagdo de transferéncia de imovel rural, fixadas nos prazos

descritos no Quadro 1, a contar da data de 30 de outubro de 2002.

Quadro 1 — Prazos para georreferenciamento

Prazo Area do Imovel
Noventa dias Cinco mil hectares, ou superior.
Um ano Um mil a menos de cinco mil hectares.
Cinco anos Quinhentos a menos de um mil hectares.
Dez anos Duzentos e cinquenta a menos de quinhentos hectares.
Quinze anos Cem a menos de duzentos e cinquenta hectares.
Vinte anos Vinte e cinco a menos de cem hectares.
Vinte e dois anos Inferior a vinte e cinco hectares.

Fonte: adaptado de Lei 4.449, de 30 de outubro de 2002.

Para subsidiar a governanga fundiaria do territorio nacional, o INCRA e o MDA
desenvolveram o SIGEF. Conforme o portal SIGEF (2021), ele é uma ferramenta eletronica,
através da qual sdo efetuadas a recepcdo, validagdo, organizacdo, regularizacdo e
disponibilizagdo das informagdes georreferenciadas de limites de imoveis rurais, publicos e
privados.

Para efetivacdo da intencdo do registro do georreferenciamento o 87° e 88° do Art. 22
da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, dispde sobre a obrigatoriedade de comunicagcdo com

o oficio de registro de imdveis.
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“87° Os servicos de registro de iméveis ficam obrigados a encaminhar ao INCRA,
mensalmente, as modificacBes ocorridas nas matriculas imobiliarias decorrentes de
mudancas de titularidade, parcelamento, desmembramento, loteamento,
remembramento, retificacdo de area, reserva legal e particular do patriménio
natural e outras limitacdes e restricdes de carater ambiental, envolvendo os imdveis

rurais, inclusive os destacados do patrimdnio publico. ”

“§8° O INCRA encaminharda, mensalmente, aos servicos de registro de imoveis, os
codigos dos imdveis rurais de que trata o § 7°, para serem averbados de oficio, nas

respectivas matriculas."Art. 22 da Lei n°4.947”

Neste contexto, fica regrado que o SIGEF e o oficio de registro de imdveis devem
trabalhar de forma mutua.

A Portaria N° 486 de 02/09/2013 homologa a 3% Edicdo da Norma Técnica para
Georreferenciamento de Imdveis Rurais, 0 Manual Técnico de Posicionamento e o Manual
Técnico de Limites e ConfrontacGes. Essas normas e manuais devem ser respeitados no
momento de execu¢do do Georreferenciamento de Imdveis Rurais.

Assim, a gestdo da certificagdo tem por finalidade trazer seguranca para as
informacdes certificadas e operacionalizar o processo de certificacdo. Os profissionais
credenciados junto ao INCRA podem requerer:

a) O desmembramento / parcelamento;
b) O remembramento;

c) A retificacdo de certificacao;

d) O cancelamento de certificacao;

e) A anélise de sobreposicéo;

f) As san¢des ao credenciado.

2.2 LEI DOS REGISTROS PUBLICOS

Com a vigéncia da Lei dos Registros Publicos (LRP) n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, o sistema registral brasileiro busca garantir mais seguranca juridica para 0s atos
praticados no registro imobiliario cuja base é o imovel. A LRP n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, tratou da responsabilidade dos oficiais de registro, ampliando o campo de agéo do
registrador, atribuindo-lhe outras tarefas destinadas ao aprimoramento dos assentos registrais,

visando, sobretudo, a maior celeridade e eficiéncia, permitindo a regularizacdo pelo



procedimento administrativo, diante disso a Lei estatui no artigo 212.

“Art. 212. Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a
verdade, a retificacao sera feita pelo Oficial do Registro de Imoveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no
art. 213, facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento

Judicial.”

A retificacdo de oficio tem por objetivo corrigir os erros materiais ou evidentes, ou
seja, aqueles que se originam de equivocos ou omissGes devido a falta de cuidado ou
negligencia com que se langam os assentos. No caso de omissdo ou erro cometido na
transposicao de dados dos titulos causais, inclusive dos registros anteriores, a correcdo pode

ser procedida pelo registrador de oficio (Art. 212).

A averbacdo do georreferenciamento com a insercdo de coordenadas, em que haja ou

ndo a alteracdo das medidas perimetrais a averbacdo pode ser feita pela via consensual.

O Art. 213 11, da LRP exige a descrigdo precisa dos elementos descritivos do
imével quanto a sua localizacdo e confrontacdo, instruido com planta elaborada por

profissional legalmente habilitado.
“Art. 213 II. a requerimento do interessado, no caso de inser¢do ou alteragdo de
medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteracéo de area, instruido com planta e
memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de

>

Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.’

O Art 246 § 1° da LRP exige que as averbaces de registros imobiliarios

devam ser requeridas pelos interessados.

"Art. 246. 81 As averbagdes a que se referem os itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167
serdo as feitas a requerimento dos interessados, com firma reconhecida, instruido
com documento dos interessados, com firma reconhecida, instruido com documento
comprobatorio fornecido pela autoridade competente. A alteragdo do nome so
poderd ser averbada quando devidamente comprovada por certiddo do Registro
Civil.”


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015consolidado.htm#art246%C2%A71
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015consolidado.htm#art246%C2%A71
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Para esclarecer a legitimidade ao requerer a retificacdo de area, o Instituto de Registros
Imobiliarios do Brasil - IRIB cita a obra "Retificacdo do Registro de Imdveis" do Dr. Narciso

Orlandi Neto, posicionando-se da seguinte forma:

"Buscando ensinamentos para determinar quem pode se aproveitar da expressdo
"interessados"”, em retificacbes de registros, destacamos na citada obra do Dr.
Narciso Orlandi Neto, mostras de que tal retificacdo pode ser requerida tanto pelo
proprietario do imével, como por terceiros, desde que fique demonstrado o legitimo
interesse destes quanto a retificacdo, sem necessidade de exigéncia que indique o
requerente (terceiro) com algum direito real. Pode este se apresentar como
adquirente, ou promitente comprador, ou como cessionério de direitos sobre um
determinado bem, ainda sem ter seu titulo ingressado no sistema registral,
mostrando-nos, ai, a necessidade da retificacdo desejada para que possa ter como
regular o registro de seu titulo.” (ORLANDI NETO, 1997)

Assim, aproveitando os ensinamentos do Dr. Narciso Orlandi Neto, na obra
"Retificagdo do Registro de Imoveis”, Editor Oliveira Mendes, o requerimento com pretenséo
a retificacdo de registros deve ser firmado por aquele que tenha legitimacdo para pedir a
retificacdo. No mesmo sentido, a "fé puablica”, uma expressdo juridica que designa a
credibilidade no sentido do gozo, da presuncdo de veracidade que é dada aos documentos
emitidos por autoridades no exercicio de suas fun¢Ges. Nos termos do artigo 3°, da Lei n°
8.935, de 18 de novembro de 1994, o "notario, ou tabelido, e oficial de registro, ou
registrador, sdo profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio

da atividade notarial e de registro".

Cabe ao oficial de registro analisar o direito real do requerente de modo que na

verdadeira intencéo em retificar o registro ndo haja prejuizos a terceiros.

O texto do 814 do artigo 213 da LRP, com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2 de
agosto de 2004, prevé a responsabilidade solidaria entre o técnico e o requerente sobre a

idoneidade das informacdes expressas no mapa e no memorial descritivo.

"§14. Verificado a qualquer tempo n&o serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou

pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais”

Nos moldes da Lei 13.838, de 4 de junho de 2019, para averbacGes de

georreferenciamento, entende que bastara a declaracao do requerente dispensando


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015consolidado.htm#art246%C2%A71
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art213%C2%A714
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a anuéncia dos confrontantes. Neste caso, o Oficial do Cartério de Registro de

Imdveis dispensara a anuéncia dos confrontantes.

"§ 13. Para a identificacéo de que tratam os §8§ 3° e 4° deste artigo, é dispensada a
anuéncia dos confrontantes, bastando para tanto a declaragédo do requerente de que

»

respeitou os limites e as confrontacoes.’

O Provimento N° 61 de 17 de outubro de 2017. Dispde sobre a obrigatoriedade da
qualificacdo completa das partes nos feitos distribuidos ao Poder Judiciario e aos servicos

extrajudiciais em todo o territorio nacional.
“Art. 2° - No pedido inicial formulado ao Poder Judiciério e no requerimento para
a prética de atos aos servigos extrajudiciais deverdo constar obrigatoriamente, sem
prejuizo das exigéncias legais, as seguintes informacdes:
I — nome completo de todas as partes, vedada a utilizagdo de abreviaturas;
Il — ndmero do CPF ou nimero do CNPJ;
Il — nacionalidade;
IV — estado civil, existéncia de unido estavel e filiagdo;
V — profissao;
VI — domicilio e residéncia;

VIl — enderego eletronico.”

O principio da continuidade imobiliaria garante o encadeamento dos registros e a ordem
da propriedade numa narrativa sequencial e cronolégica de todos os atos descritos na
matricula e com base nos artigos 195 e 237 da LRP n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 ao

dispor que:

“Art. 195- Se o imo6vel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante,
o oficial exigira a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a

sua natureza, para manter a continuidade do registro.”

Art. 237 - Ainda que o imovel esteja matriculado, ndo se fara registro que dependa da

s

apresentagdo de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro.’

Assim, o principio da continuidade imobiliaria garante ndo somente o encadeamento

do proprio registro, mas também nas descrigdes dos registros dos imoveis confrontantes.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art176%C2%A713
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A recomendacgdo n° 41 de 02 de julho de 2019 do Conselho Nacional de Justica a
dispde sobre a dispensa por parte dos Cartdrios de Registro de Imdveis nos casos de inser¢do
ou alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de area a anuéncia dos
confrontantes na forma do art. 213 da LRP 6.015/73 provenientes de georreferenciamento
previstos nos 8§88 3° e 4°do art. 176 da LRP n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterada pela
Lei n. 13.838, bastando a declaracdo do requerente de que respeitou os limites e as

confrontacdes.

O Provimento n°® 14/2014-CGJ, trata da dispensa a obrigatoriedade da anuéncia dos
entes administrativos e seus 0rgdos representativos para regularizacdo de imdveis localizados

na zona rural e que confrontam com &reas publicas.

“Nas retificagdes administrativas reguladas pelo inciso II, do artigo 213, da Lei dos
Registros Publicos, concomitante ou ndo da Localizacdo de Parcela do Projeto Gleba
Legal, ndo sera obrigatdria a anuéncia do Municipio, Estado ou Unido, ou de seus
orgdos representativos, nos casos em que o imével a ser retificado, localizado na
zona rural, fizer divisa com bens publicos de uso comum do povo, tais como vias
publicas (estrada, rua, travessa, etc.) ou correntes ou depdsitos hidricos (rio, sanga,

arroio, lago, mar, etc.).

Conforme alteragdes 8§ 3° do Art. 22 da Lei no 4.947, de 6 de abril de 1966, previsto
no Art. 1° da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001 e Art. 176, § 1° 3 alinea a da Lei dos
Registros Publicos n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, com a finalidade de regularizacdo,
todos os imoveis rurais deverdo apresentar o certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR

acompanhada da prova de quitacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR.

“8 3% A apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, exigida
no caput deste artigo e nos 88 1%e 2° far-se-4, sempre, acompanhada da prova de
quitacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, correspondente aos
Gltimos cinco exercicios, ressalvados os casos de inexigibilidade e dispensa previstos
no art. 20 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.”

“§ 60 Além dos requisitos previstos no art. 134 do Codigo Civil e na Lei no 7.433, de
18 de dezembro de 1985, os servicos notariais sdo obrigados a mencionar nas
escrituras os seguintes dados do CCIR:

| — codigo do imdvel;

Il — nome do detentor;

111 — nacionalidade do detentor;



IV — denominacéo do imével;

V — localizacdo do imével.”

“3) a identifica¢do do imével, que serd feita com indicagdo: a - se rural, do codigo do
imovel, dos dados constantes do CCIR, da denominacdo e de suas caracteristicas,

confrontagées, localizacdo e area;”

2.3 CADASTROS DE IMOVEIS RURAIS

O INCRA ¢ uma autarquia federal, cuja missdo prioritaria é executar a reforma agraria
e realizar o ordenamento fundiario nacional. Todo imovel rural deve estar cadastrado no
INCRA através do Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR), que é o documento que
comprova a regularidade cadastral do imdvel rural. Conforme o INCRA, o certificado contém
informac@es sobre o titular, a area, a localizacdo, a exploracdo e a classificacdo fundiaria do
imovel rural. Os dados sdo declaratdrios e exclusivamente cadastrais, ndo legitimando direito

de dominio ou posse. Para o INCRA, é fundamental conhecer o territorio.

“O conhecimento da estrutura fundidria de cada nagdo é instrumento imprescindivel
para auxiliar na andlise e tomada de decisdes a respeito de atividades que
contribuam para o desenvolvimento rural, com foco no estabelecimento de politicas
publicas relacionadas ao apoio a agricultura familiar e empresarial, bem como a

seguranga territorial e alimentar.” (INCRA, 2020.)”

Com base nos dados estatisticos da Estrutura Fundiéria Brasileira dos imdveis rurais
cadastrados no INCRA no ano de 2018 apresentados no Quadro 2, a quantidade de imoveis
rurais cadastrados de 0 a 100 hectares é de 5.579.646 unidades, representando 84% dos
imoveis rurais do territdrio brasileiro. Estes imoveis atualmente ndo sao obrigados a realizar o

georreferenciamento, contudo no futuro terdo que se adequar ao processo.

Quadro 2 - Dados estatisticos da Estrutura Fundiaria brasileira

Nome categoria (hectares) Quantidade de Total area (ha)
imoveis
Mais de 0 a menos de 1 160.069 79.623,4012
1 a menos de 2 201.808 276.768,1293
2 amenos de 5 937.468 3.151.196,5634
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5 a menos de 10 992.227 7.168.884,9906
10 a menos de 25 1.596.285 25.861.237,7162
25 a menos de 50 987.842 34.770.285,0867
50 a menos de 100 703.947 48.849.862,6831
100 a menos de 250 494.612 75.173.601,9342
250 a menos de 500 183.213 64.589.863,3145
500 a menos de 1000 97.979 68.201.481,0183
1.000 a menos de 2.000 50.536 69.578.511,9966
2.000 a menos de 2.500 13.264 29.698.463,7622
2.500 a menos de 5.000 22.142 76.493.734,6452
5.000 a menos de 10.000 7.439 53.080.115,3759
10.000 a menos de 20.000 1.832 25.129.741,0722
20.000 a menos de 50.000 1.053 31.558.631,7486
50.000 a menos de 100.000 268 19.050.675,4777
100.000 e Mais 424 142.810.726,6836
Imdveis Incosist. 122.422 0,0000
Excluidos
TOTAL 6.574.830 775.523.405,5994
Fonte: INCRA

2.4 PROFISSIONAIS CREDENCIADOS PARA O GEORREFERENCIAMENTO

241 REGISTRO NO CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA -

CONFEA

O Conselho Federal de Engenharia e Agronomia CONFEA ¢ regido pela Lei n® 5194,

de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e

Engenheiro-Agrénomo, e da outras providéncias. Diante disso, a Lei institui no artigo 24 a

criagdo dos Conselhos Regionais.

“Art. 24. A aplicagdo do que dispoe esta Lei, a verificagdo e fiscaliza¢do do

exercicio e atividades das profissdes nela reguladas serdo exercidas por um

Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CONFEA) e Conselhos

Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), organizados de forma

a assegurarem unidade de agdo.” (Lei 5194/66)”

A Lei n® 6496, de 7 de dezembro de 1997, institui a Anotacdo de

Responsabilidade Técnica para efeitos legais da prestacdo de servicos, sendo a formalizacdo

do contrato entre o contratante e o profissional, decretados nos artigos 1° e 2° da referida Lei.
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“Institui a "Anotagdo de Responsabilidade Técnica" na prestagdo de servigos de
engenharia, de arquitetura e agronomia; autoriza a criacéo, pelo Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA, de uma Mdtua de Assisténcia

Profissional; e da outras providéncias.”

“Art. 1°- Todo contrato, escrito ou verbal, para a execucéo de obras ou prestacao
de quaisquer servigos profissionais referentes a Engenharia, a Arquitetura e a

Agronomia fica sujeito a "Anotagdo de Responsabilidade Técnica" (ART).”

“Art. 2° - A ART define para os efeitos legais 0s responsaveis técnicos pelo

empreendimento de engenharia.”

2.4.2 ATRIBUICAO PROFISSIONAL PARA REALIZAR )
GEORREFERENCIAMENTO

O Profissional com habilitacdo para assumir a responsabilidade técnica dos servicos de
georreferenciamento de imdveis rurais deve estar credenciado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA. Conforme o PL 2087/2004, os profissionais que podem
assinar trabalhos georreferenciados para certificagdo no INCRA, o CONFEA e os CREAS
deverdo verificar rigorosamente curriculos, cargas horérias e conteudos formativos de cada
profissional, para conceder a devida habilitacdo.

De acordo com a PL-1221/2010 do CONFEA, os profissionais que possuem tais
atribuicBes sdo o0s Engenheiros Agrimensores, Engenheiros Cartografos, Arquitetos e
Urbanistas, Tecno6logos e Técnicos nestas modalidades, que tenham em sua grade curricular
as disciplinas estabelecidas pela PL 2087/2004, sendo Topografia aplicada ao
georreferenciamento, Cartografia, Sistemas de Referéncia, ProjecBes Cartogréficas,
Ajustamentos e Métodos e Medidas de Posicionamento Geodésico. Os demais profissionais
podem obter uma extensdo de suas atribuicdes por meio de cursos lato-senso para os de nivel

superior ou de aperfeicoamento profissional para os de nivel medio.

243 CERTIFICADO DIGITAL DO CREDENCIADO

Para acesso restrito ao SIGEF, séo utilizados certificados digitais, conforme o manual
do SIGEF (2021).



12

“o profissional credenciado deve possuir um certificado digital para acesso restrito
ao sistema sdo utilizados certificados digitais segundo os padrdes da Infraestrutura
de Chaves Publicas - ICP Brasil. Esse recurso confere maior confiabilidade na
autenticacdo dos usuarios do sistema, do endereco de acesso, além de transmitir os

dados de forma segura entre o servidor e os usudrios.”

De acordo com a medida provisoria n° 2200-2, de 24 de agosto de 2001, institui a
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, o processo de certificacdo digital
oficial do Brasil, verifica validade juridica as transagdes eletronicas seguras, podendo assinar
digitalmente documentos eletrnicos, garantindo autenticidade e integridade, também ¢é

possivel criptografar documentos, garantindo a confidencialidade e sigilo.

2.5 INTERFACE DE REQUERIMENTOS DO PORTAL SIGEF

No portal SIGEF, o profissional credenciado terd4 acesso as funcionalidades de
requerimento relativas a certificacdo de imoveis rurais, conforme Figura 1, o credenciado
pode requerer a certificacdo, registros, desmembramentos, remembramentos, retificacGes,

cancelamentos, sobreposi¢oes. Esse processo é totalmente automatico.

Figura 1 — Interface requerimentos do portal SIGEF

Fonte: Manual SIGEF

Na opcao registros, o profissional credenciado ou o oficial de registro de imdveis
confirma ou atualiza os dados de matricula e de proprietario referentes a uma parcela

certificada, conforme o manual SIGEF (2021)
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“Apos a certificagdo e a efetivagdo da descri¢do georreferenciada no cartorio de
registro de imoveis € necessario efetuar o requerimento de registro. Pelo
requerimento de registro, o credenciado ou o oficial de registro de iméveis confirma
ou atualiza os dados de matricula e de proprietario referentes a uma parcela
certificada. Os dados informados neste requerimento devem ser aqueles que estdo
atualmente no cartério de registro de imdveis. O INCRA efetuara anélise do
requerimento e, sendo deferido, os dados sdo atualizados no sistema e as pecas
técnicas passam a ser disponibilizadas sem ressalvas em relacdo aos dados de

registro.”
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3. ESTUDO DE CASO

Para a melhor compreenséo desse trabalho, foi fundamental o estudo das etapas de
averbacdo de georreferenciamento no Oficio de Registro Imobiliario a partir do titulo de
registro imobiliario, a habilitacio do profissional credenciado no INCRA, o mapa
georreferenciado e certificado, o memorial georreferenciado e certificado, o requerimento de
pretensdo para averbacdo do georreferenciamento, a averbacdo do georreferenciamento no
titulo de propriedade o encerramento titulo de propriedade e a abertura de novo titulo de
propriedade com o georreferenciamento averbado.

O titulo de propriedade estudado estad matriculado sob n° 19877 do livro 2 do Oficio de
Registro de Imdveis de Camaqua no estado do Rio Grande do Sul, conforme Figura 2, o qual

foi efetuado a averbacao de georreferenciamento na data de 31 de julho de 2020.

Figura 2 — Titulo de Registro Imobiliério

g ¢ REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS.

gg?& Livro N.° 2 — Registro Geral | ms. | mmtona
af CAMAQUA 13 de maio de 1991 01 | 19.877
ﬁ;ével- UMA XO DE TERRAS DE CAMPOS, sem benfeitorias, no lugar

denominado Fazenda da Divisa, na Pacheca, atualmente no Municipio
de Cristal-RS., com a 4rea superficial de cento e setenta e cinco-
hectares, setenta e quatro ares e sessenta e dois centiares(175,74
62 ha,), confrontando: ac Norte, com a Estrada que vai a Pacheca:~
ao Sul,.ccm propriedade de Rodrolfo Bartz; ao Leste, com proprieda
de Plinio Crespo; ao Oeste, com propriedade de Leopoldo Bartz.IN -
CRA/90; 860 093 000 906 3. Area total 4.804,8. Fracf%o minima de -
parcelamento 2,0. Proprietdrios: HUGO BARTZ, agropecuarista e sua=-
mulher Elida Bartz, ErasILelros,casados,domiciliados em Camaqud, -
CPF 042 172 000 44. Origem:R-5-6/19.876,fls. 2/2v.,Livro 02 deste-
Cartério de 13 de maio de 1.991. Observagdo:A presente matricula -
foi lavrada c?nforme Escritura Pdblica de Compra e Venda e Extin -
g&o de Condominio Rural n® 10.281/91,fls. 62,Livro 246,lavrada em-

3 de maio de 1.991,pelo Tabelifo de Camagqud, Ney Paulo Silveira -

de Azambuja, protocolada sob ne 44,935, ud, 13 de maio de 199]
(Oficial Ajudante,Celia Maria S.Dutra) X Ledncio Pe-
reira da Cruz Filho-Oficial.

Fonte: Elaborado pelo autor (2021)

A matricula de registro imobiliario objeto de estudo possui uma area de 175,7462ha,
com confrontagdes proprias, conforme decreto n® 4.449, de 30 de outubro de 2002, o titulo de
registro imobiliario se enquadra entre cem e menos de duzentos e cinquenta hectares, portanto
torna-se obrigatorio o georreferenciamento em quinze anos a contar da data de publicacéo.

Em conformidade com o Art. 213 |1, da LRP n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 e
Lei n°® 6496, de 7 de dezembro de 1997, o profissional contratado executou o levantamento
topografico georreferenciado e encaminhou ao INCRA através do portal SIGEF esta

legalmente habilitado com credencial A8Y e devidamente cadastrado no CREA com registro
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RS051311, os trabalhos técnicos foram declarados sob ATR 10785090, registrada em 10 de

junho de 2020, conforme Figura 3.

Figura 3 — Anotacdo de Responsabilidade Técnica ~ART
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Fonte: Elaborado pelo autor (2021)

Figura 4 — Mapa com Certificacdo INCRA

) Etd
Loape WML R SR 0 110 BT0T1P AT 0 AN 12 107D SR A0 RN S |

MINSTERIO DO DESENVOLVINENTO AGRARIO >
INS TITUTO MACIONAL DE COLOMIZACAD & REFORMA ALRASIA -
=3 |
TR

Fonte: SIGEF (2021)

O mapa do imovel georreferenciado no INCRA com certificacdo 940821f9-9d89-
431d-83cb-4c376d129f28, elaborado em 30 de junho de 2020, conforme Figura 4.
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O memorial descritivo georreferenciado no INCRA com certificagdo 940821f9-9d89-
431d-83ch-4c376d129f28, elaborado em 30 de junho de 2020, conforme Figura 5.

Figura 5 — Memorial com Certificagdo INCRA
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Fonte: Elaborado pelo autor (2021)

O imovel rural estd cadastrado no CCIR / INCRA sob o n° 862.037.022.713-3, com
area de 175,7000 ha, conforme Figura 6.

Fi ura 6 — Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR
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Fonte: Elaborado pelo autor (2021)
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O imével rural esta cadastrado na Receita Federal sob NIRF n°® 1.576.405-2, com area
de 175,7 ha, conforme Figura 7.

Figura 7 — Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR

MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPAIEDADE TERAITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2012

NUMENO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 1.576.408-2
NOME DO IMOVEL RURAL: CAMPO DA DIVISA - MAT, 16577

DOCUMENTO DE INFORMAGAD E ATUALIZACAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Norte 00 Inttresl Aueal CANPO DA DIVISA - MAT. 19677

#cea Tolal do Imawet: 18,7 ha Comgo do hmdeel ro Incr: BENOT0Z2715-3
Tioo Logracouro: Estrada Logradowrs’ ESTRADA DN PACHECA A 26 KM

Dot

UF: n% Mencipo; Gt GEP; 96796000

O cortoume & Pessoa Fisica

O ndvil penacos & Um condominda? Nao
Imaver smune ou iereo do ITRY Nao

Esta declaragdo & eatcodom? Nao

Fonte: Elaborado pelo autor (2021)

O requerimento com a pretensdo de averbacdo de georreferenciamento, datado em 06
de julho de 2020, foi submetido ao Oficio de Registro de Imdveis da comarca de Camaqua —
RS, através do protocolo n® 170571 de 27 de julho de 2020, conforme as Figuras 8, 9, 10 e 11.

Figura 8 — Requerimento de pretensdo de averbacéo de georreferenciamento
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Fonte: Elaborado pelo autor (2021).



Figura 9 — Requerimento de pretensdo de averbacdo de georreferenciamento

A TCiE © Maserio ega M leredo-o mes dien, m-mamw
-q-m-mwbﬂncmﬁd w-m.—m
o0 O e MSBEF

qwe & dres

8

No fol

rdu-mnmunm“uwmm

Wmmmw-mmMAn
oM W Weas Ty
mammomm,awmmm dooa pars maor
am 38079 haotioes, Gue ogurak & 150 % da doa regabadd, o bese. & Sinado @ mends
prechdo o leventanenio Migo # 80 Mmoo logogrilesn shukrents wado et sl
SIGEF - INCRA 5awa 0 geormesrenciameits de movis 1

Area conforme madTowa 1757462 o
Aces eifoads ¢ oeovinivmocide 17828430
Osrange v dma (+ 1,30 %) 0376 he
A vea do mvl na Maticuls 10877, retfe

°
shtwnn SIGEF - NCRA com 08 wietiom o e oM On Azin
»com as T @ seguinie (=1

Maasa 18 071 MLR% 300 rin L A
* YT

e e ——

| a1 A 1 e | (4 WA T4 s e
T B T L T T I R
.

wornnsw| our | wrn o NET ) MIRLTRG W Srrwe T | -
R NEIICIY TR TATE L WS NN M AT e
) Wy Dy s TRe el Bw v v Y. Mot 0 Ay
ST W A o TTr] et DN AN A e 0 e L A
R R OIS G T R I

mm:lsmm-- Puten St (o e

ol Il
mmmmmmmom-m- ~ INGRA,
W m 1ed2438d 9038 0116080dc b Dal

Wm-m

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

Figura 10 — Requerimento de pretenséo de averbacao de georreferenciamento
A DAS INFORMACOES E CEQLARACOES

On bgimos propnebinos do selerids movel nield nlorram o deckiten o e
1. A srow que fonrw 0 ardved rurel i v rberids
pordim & s o & Poqun = o medadas

d05 Imaven
As3im 38000, COMO SbKND 00 SpAmORN O 93500 regekal, Mnmm
mvmo wllqn sty s,
o

mmmmnmsw mcmm mmmno
pharies aoeas elabordos pets resporm vl Wonks, omnam

pole priecipo can 0 a0
2 s & terres Woneos pae reticacho.
o # . ds swa que foma o rebeds
mived rirsl form reskeados b 8 o ey b
SANTO ELTON PERES, CREA 1. 0 ostio o
paral de Ergerdere o Ay - CREA AT
10TEH0R0, aney,

bR Amun-umﬁummnowm-mmo
de

solerizach, s mhwdt(m- mmwmmmmm
“nmmmh&xwmummonm
ol WeCrice am frmeda ¢ s find 40 Que diapde
A ZI Y e Le BDINTS alerads L 13E38, do 04 e pestes da 2000, »
Rrcomendlacio if 41 de 22 00 wiho de 2070 do Consedbo Nackonsdl S Jusics

“ ommn-nu-mmumwmmm
::nmammmm,.,
o limien

5. Ao berviedorias eotstertes N referdo IMmovel Aal referem se 6 GIVGas & FBTId0S

8. Esste bam poRioo gue conioms com o rekedo mmdvel rerd. 0 Extege Muncod ds
5105 4 Pachesd, Sem p0bic0 30 MurkCp i, CRawiouds oMo Wi (i 80 Joessc
conn 2200 m e hrgata o core 10.00 m de eauo fronisl em cordeimaads com o L
:nmn-mmuwncmmm-m'm

s o e
ummumwmm*mm o confremaziade cam
e wl T do Povimento o WOAOTACGL e mean. depenas & Otrigetredats da

don ertes # seus (rpdos mpresertatvos pars fre de
wilcagho aey apsicial

7. O imdwel rurd ostd cadastrads 50 COR | INCRA sob 0 " BI2 0372227433 s
M9 de 1767000 ha, © % Recelta Federal sob NIRF 1" 1 6764062 oom dres de
176.7 % avbos om nome s MUGO BARTZ CPF 1 040 172 000 44

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).



19

Figura 11 — Requerimento de pretensdo de averbagdo de georreerenciamento9
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Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

A averbacdo do georreferenciamento e certificacdo INCRA no titulo de propriedade,
conforme pretensdo solicitada no requerimento e as pecas técnicas apresentadas, registrada

pelo oficial do registro de imoveis, em 31 de julho de 2020, conforme Figura 12.

Figura 12 — A averbacdo do georreferenciamento
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CREA. 5137 L.0-RS. credentiado no INCRA s0b numera: ABY & ART n* 1CTES290 poags em
10062020, ¢ nie Declarn;bes do Reaponaivel Técnico e de Respeto soe Base Plblocs
daadas o I0TA2020. pora fime 0o adequacho da deecrizdo do Iméwel tuml in evgéncas
Gos A ATH §5 3% w 4% @ 228 § 27 da Lei 601573 o ticacy & peorelenencisde & drea do
imovel da prasenis matricun pata 178,3841ha o qual se enconti repressstado pela
seguite danoesnats Campo da Divisa. locatrades na
Divas, no * Dmito 90 Mumicipio de « R&. com #res superfical da 178.3841he
|Mn;am-mmnmmm-uumt, *um P

ime T 71 £ 38 saguintes dhaas @ cononiacien: 00 Norte. ceCa-aram;

o Estrads Muricipsida BR-116 a Pachecs. wo Lewte por m?.'mmﬁm
U@ eopeds paln promitente comgrador Huge Bartz. Matriculs 12 740, w por cercas-
AANAAOE com O imdvel rural procoedace d Mano Luz Azzi Hot, Matriguse 20,208 20 §if
por Wrias deas com imvel runl ocupade per Rudolo Bartz peia margem ssquerts oo
Canal o2 Imgaglo, & ao Qesds por cevco.@ramass ¢am o movel rusl srozowisde co
Nagrar Btz e Outros, Manriculs 1! fi7%, 8 com as M 3

R
Criley HS

!
0 Jrere
Yo e L

oGrenadas acd
esido georelerenciades ac Sielema Gecdésco Brasinro Inndo refarénoa o SIRGAS2000
A w3 1o ctics pean coordenadas coneslanas iocals red 0§ G

Lect (BOL-SIGEF) Todos os azimetes foram calcuindon pela fdewuls do Probema
Gaootscn Immmo (Putssant). Park o Duth foram calcul poas

canesaray “cay. imavel 9 & cartiicado pelo Instisge Nacional de

& Fetorma Agrira - INCRA Gepmylernnciamanta CERTIFICAGAQ:$30es04.
fed2 92 110980dc3be Dt Conifcagho IODST0Z0 Camagad, 39 do jiho de
020 e Resota F. Szortysa -~ 3* Repsiradors Substints Emoumentos

fA$ 2200  Bgtal ow Fiscauagho: 0072.04 1800002 00458 Frocassamentn wedénce
ce Sadose 500 Seln Dgeal do Frcalzaghs 0072 07.2000002.05372 Digtado por
Thais Machado Fereies « Agstar Escrovenia

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).
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Apos a averbacdo do georreferenciamento e certificacdo no titulo de propriedade, o
titulo de registro imobiliario encerrado, conforme figuras 13 e 14.
Figura 13 — Encerramento do titulo de propriedade

AV-19-19.877 - Transferéncia e Encerramento - Averbo com base no Requerimento feito por
HUGO BARTZ e ELIDA BARTZ, protocolado sob n° 170571 em 27/07/2020, devidamente
instruido com planta e memorial descritivo elaborados pelo Engenheiro Agrénomo Santo
Elton Peres, CREA: 51311-D-RS, credenciado no INCRA sob numero: A8, ART n°
10785090 paga em 10/06/2020, e demais documentos antes préncionados, a transferéncia
total da area da presente matricula, para a matricula n° 44, 01\78,3841ha) do Livro 02,
ficando esta encerrada. Camaqua, 31 de julho de 20207 Tiicr, Renata F.
Szortyka — 3% Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 3726 gelo Digital de Fiscalizagao:
0072.04.1800002.00460. Processamento eletrdnico de dados:|R$ 5,00. Selo Digital de
Enscahzaqéa 0072.01.2000002.06875. .Digitado por: Thais Machado Ferreira - Auxiliar
screvente.

Fonte: Elaborado pelo autor (2021)

Figura 14 — Abertura do novo titulo de propriedade georreferenciada

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS N
& g Livro N ¢ 2 - Registro Geral | 'S M“TR'C@
3 E
3 2 CAMAQUA 31 pg  iulho DE 2020 01 44,308

-

Imével: Uma Fragdo de Terras, denominada Campo da Divisa, localizada na Divisa, no 2°
Distrito do Municipio de Cristal - RS, com area superficial de 178,3841ha (cento e setenta e
oito hectares, trinta e oito ares, e quarenta e um centiares), Perimetro (m). 7.226,71, com as
seguintes divisas e confrontagdes: ao Norte, por cerca-aramado com a Estrada Municipal da
BR-116 a Pacheca; ao Leste por cercas-aramados com o imével rural ocupado pelo
promitente comprador Hugo Bartz, Matricula 12.749, e por cercas-aramados com o imével
rural propriedade de Mario Luiz Azzi Hoff, Matricula 20.205; ao Sul, por linhas ideais com
imovel rural ocupado por Rudolifo Bartz,pela margem esquerda do Canal de Irrigagéo; e ao
Qeste, por cerca-aramado com o imoével rural propriedade de Wagner Bartz e Outros,

Matricula 19.876; e com as seguintes descricdes georreferenciadas:
Oe | Longitude | Lafitude | Altitude Distdncla

i

| Distincla _Gonfrontaces
1.33573 m | Estrada Municipal da BR-118 3 Pacheca

5175034 403" | -31°0045 899" | 2440 | ABY-W-2623 | 11939’ nicipal

| -51"4950.040" | -31°0107 357" | 24.25 | ASY-Me2524 | 247°55' 1 1.310,89 m | CNS. 09.918-4/Mat. 12749/Prcasilande Comprador | Hago Baitz
[-5T"5336.440" | 31°0123.356" | 1762 | ABY-W-2625 | 297°43 | 74.28m | CNS: 09 91840t 12745Promitente Comprador | Fugo Bartz
175038619 31°012.254" | 165 | AAY- 29547 | 17,7m | CNS: 09.618-4Mak 20205MNMario Luiz Azzi Hol
515539530 | -31°0122003" | 1,59 | ABY-M-2527 | 30916 | 3386 m | ONS: 09.016-4Mst 20205Msro Luz Azz Fiol

515080 521" | 31°0121.905" | 16,42 | ABY-M-2628 | 288°37 | 62,61 m | ONS: 00 S15-4/at 20205Nero Luiz Azz Holl

5175742 758" | -31°0120656" | 17,78 | ABY-M-2528 | 23626 | 122693 m | CNS: 08 5164t 20205Mario Luiz Az ol
5175121294 | -31°0142697" | 17,60 | ABY-P-4018 | 27403 | 169,52 m | Ocupante | Rudolio Barz - Canal Imgagho

| -51°5127 670" | -35°01'42.307" | 17,65 | ABY-M-2630 | 267°41 | 44181 m Rudetfo Banz - Canal
ABY-M-2630 | -51°51°44.319" | -31°01'42.884" | 19,06 | ABY-M-2522 | 46°34° | 2.563.19m | CNS: 09 918-4/Mat. 19876:Wagnar Bartz & Oulros

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas
locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias
foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.
Benfeitorias ou edificacdes: Cercas e Aramados.

INCRA: Cadastrada no INCRA sob n° 862.037.022.713-3; conforme CCIR 2019; Area Total:
175,7000ha; Modulo Fiscal: 16,0000ha; N° Moédulos Fiscais: 10,9813; Médulo Rural:
20,2361ha; N° de Mddulos Rurais: 7,20; FMP: 2,00ha; Area Registrada: 1753,ha em nome
de Hugo Bartz, imével Campo da Divisa localizado no Campo da Divisa, no municipio de
Cristal-RS.

ITR: Cadastrada na Receita Federal para fins de ITR sob n® 1.576.405-2, conforme DITR
2019, em nome de Hugo Bartz, com a 4rea total de 175,7ha, na localidade de Campo da
Divisa, no municipio de Cristal-RS.

Georreferenciamento: CERTIFICAGAO: 53ee5f04 - 1cd2-43bd - 9e39 -e118989dc3be.
Data Certificagdo; 30/06/2020

Fonte: Elaborado pelo autor (2021)
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4. MATERIAL E METODOS

41 ELABORACAO DO DOCUMENTO TEXTUAL COMO PROPOSTA DE
REQUERIMENTO DIGITAL

Com o uso do Excel e com base no caso estudado, foi elaborada a proposta de
requerimento digital em formulario de preenchimento de dados. Para a elaboragdo do modelo
de requerimento proposto foram estudadas todas as etapas que envolvem o processo de
averbacdo de georreferenciamento em oficio de registro imobiliario e a legislacao pertinente.

Para descrever a qualificacdo pessoal do requerente obedeceu ao disposto no
Provimento N° 61 de 17 de outubro de 2017, exigindo a qualificacdo detalhada do proprietario
e do profissional que esta representando neste ato, 0 nome completo de todas as partes,
namero do CPF ou nimero do CNPJ; nacionalidade; estado civil, existéncia de unido estavel e

filiacdo; profissdo; domicilio e residéncia e endereco eletrénico, conforme Figura 15.

Figura 15 — Proposta de requerimento — Qualificacdo das partes requerentes

QUALIFICACAO DAS PARTES
PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
Nome:

Nacionalidade: CPF
Filigdo Mae
Pai
Endereco  Ruz
Numero Bairro
CEP Municipic UF

Enderego Eletronico

PROPRIETARIO:
Nome:

Nacionalidade: CPFICNPJ
Filigdo Mie
Pai
Endereco  Rua
Nimero Bairro
CEP Municipio UF
Endereco Eletronico )
Estado Civil Data Casamento
Regime
Possui unido estavel
CONJUGE:
Nome:
Nacionalidade: CPFICNPJ
Fiigio:  Mde
Pai
Endereco  Rua
Namero Bairro
CEP Municipio UF

Enderego Eletronico

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

Para manter o principio da continuidade imobiliaria prevista no art. 237 da Lei dos

Registros Publicos n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 é indispensavel a apresentacdo do
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titulo de registro imobiliario e o oficio de Registro imobiliario a qual pertence, bem como
suas confrontagdes indicando o atual e o antigo confrontante, conforme figuras 16 e 17.

Figura 16 — Proposta de requerimento — Apresentacao atual do titulo de registro imobiliario.

TITULO DE REGISTRO INOGRIARD

Codigs do Cantorio (CNS)

N ds MatriculaTranscngao: Liveo:

Descravar o confeontacho coaforme regisro stus

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

Figura 17 — Proposta de requerimento — Correlagao atual e antiga dos confrontantes

IRELATDRID DE CONFRONTACAOQ PELO PRINCIPIO DE CONTINUIDADE

O presente relatdrio das confrontagées pelo principio da continuidade foi
elaborado para fins de aprimorar o assento registral, tornando-o mals claro,
preciso e conciso, com a especificaciio e encadeamento dos titulos de registros
(matriculas / transcrigfes) dos Imdvels confrontantes .

CONFRONTANTE ANTERIOR CONFRONTANTE ATUAL

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

Nos casos em que o imovel possuir divisa com bens publicos de uso comum do povo
expressos no Provimento n° 14/2014-CGJ e para averbacbes de georreferenciamento,
conforme recomendacdo n° 41 de 02 de julho de 2019 do Conselho Nacional de Justica
dispensando a anuéncia dos confrontantes, bastando a declaragdo do responsavel técnico e do
proprietario, foram elaboradas as declaragbes de conhecimento das mesmas, conforme

expostos na figura 18.
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Figura 18 — Proposta de requerimento — Declaragdes de confrontacdo

DECLARAGOES

RESPEITO AOS BENS PUBLICOS

Fol respeitado integraimente os bens puablicos, em conformidade com o art. 1¢ do
Provimento n® 14/2014.CG), que assim, dispensa a obrigatonedade da anuéncia dos
entes administrativos e seus 0rgados representativos para fins de retificacdo

extrajudicial

RESPEITO DE LIMITES E CONFRONTACOES

Para fins do que dispoe Art. 2139, § 139 da Lei 6015/73, alterado pela Lei 13 838,
de 04 de junho de 2019, e Recomendacdo n® 41 de 02 de julho de 2019 do
Conselho Nacional de Justica, A INEXISTENCIA de conversdo de posse em domino
e nem apropriacdo de iméveis de terceiros nos trabalhos realizados para
identificacdo georreferenciada do imével, que assim, dispensa a obrigatoriedade

da anuéncia dos confrontantes

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

Com a finalidade de regularizacdo através da averbacdo de georreferenciamento,
deverdo apresentar o certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR acompanhada da prova
de quitacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, conforme alteracGes § 3°
do Art. 22 da Lei no 4.947, de 6 de abril de 1966, previsto no Art. 1° da Lei 10.267, de 28 de
agosto de 2001 e Art. 176, 8 1° 3 alinea a da Lei dos Registros Publicos n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, o requerimento proposto solicita o preenchimento dos dados do CCIR,
sendo: o cédigo do imdvel (SCNR/INCRA); UF sede; municipio sede; nome; CPF ou CNPJ e
namero de autenticidade. E ITR, sendo: o numero do Imdvel na Receita Federal - NIRF; area;
nome do contribuinte; CPF ou CNPJ do contribuinte; cddigo de controle da certiddo; data da

emisséo e hora da emisséo, conforme expostos na figura 19.

Figura 19 — Proposta de requerimento — Apresentacdo de CCIR e ITR

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

Cédign do tndwed [SCNRINCRA)

UF Sedw
Muncipo Sede 3
Petsoa Fiaca Juridics
P CNPY
Norrsza

INGmero de Autenticdade

IMFOSTO SOBRE A FROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL - TR

(Nemero do Imovel na Roceta Federal NIRF Aron

Nome do Contnibuinte

CPF do Contibumts. 0 x S R e R S
Cédigo de controk da cerddo

El:ft] D=1 E"I":‘_"!J SRS SRR l".‘lf:l'iie; ‘EV"I\AS}"\;V o

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).
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Para efeitos legais da prestacdo de servigos, sendo a formalizagdo do contrato entre o
contratante e o profissional habilitado para assumir a responsabilidade técnica dos servigos de
georreferenciamento de imoveis rurais € indispensavel o preenchimento dos dados da
anotacdo de responsabilidade técnica, sendo: Nome do responsavel técnico; CPF; titulo
profissional; conselho profissional; UF; nimero da Carteira e nimero da ART, como dispde
0 art. 213 da Lei dos Registros Publicos n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
Figura 20.

Figura 20 — Proposta de requerimento — Apresentagdo da responsabilidade técnica - ART

RESPONSABILIDADE TECNICA
Respaonsavel técnico
CPF Titulo profissional
Conselho profissional u Carteira:
ART n®

Fonte: Elaborado pelo autor (2021).

4.2 APLICACAO DO QUESTIONARIO AO REGISTRO DE IMOVEIS.

Com o intuito de assemelhar-se a préatica, 0 modelo de requerimento proposto foi
encaminhado através da ferramenta de formulérios do Google, ao Oficio de Registro de
Imdveis da comarca de Camaqué — RS, o mesmo foi respondido pela Registradora substituta
Ana Paula Jardim.

Juntamente com o questionario foi apresentada a legislacdo e para ilustracdo partiu-se
do seguinte cenario:

a) O imovel objeto de averbacdo de georreferenciamento possui titulo de registro
imobiliario com confrontacdes proprias;

b) O profissional contratado para execugdo do georreferenciamento esta
legalmente habilitado, possuindo acesso ao sistema (SIGEF) através do certificado digital
segundo os padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas - ICP Brasil;

C) Para efeitos legais a prestacdo de servicos, foi formalizado o contrato entre o
contratante e o profissional, devidamente declarado no Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia — CREA com Anotacgdo de Responsabilidade Técnica — ART,;
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d) O imdvel rural esta devidamente cadastrado no INCRA através do Certificado
de Cadastro de Imovel Rural (CCIR);

e) O imovel rural esta devidamente cadastrado na receita federal para fins de
imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

f) O imdvel objeto de averbacdo de georreferenciamento j& possui certificagdo de
georreferenciamento, com  registro  imobiliario  pendente de averbacdo de
georreferenciamento.

A entrevistada ao observar 0 modelo de requerimento proposto e a legislacdo, quando
perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro imobiliario, o profissional
legalmente habilitado contratado para execucdo do georreferenciamento se enquadra na
condicdo de interessado, ela respondeu: “Em principio ndo. Porém, se o responsavel técnico
apresentar uma procuracdo do proprietario do imdvel com poderes especificos para promover
as retificacGes pretendidas, sim € possivel considera-lo interessado”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliario, o profissional contratado ao preencher o formulario de requerimento em formato
digital via sistema SIGEF, conforme modelo de requerimento proposto, garante autenticidade
e integridade perante o oficio de registro imobiliério, ela respondeu: “Sim”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliério, a qualificacdo dos proprietarios no formulério de requerimento proposto atende o
Provimento N° 61 de 17/10/2017, ela respondeu: “Sim”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliario, os dados informados no formulario de requerimento proposto, referente a
apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR e prova de quitacdo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, atende a Lei 10.267, de 28 de agosto de
2001, ela respondeu: “Nao, pois ao preencher o formulario de requerimento ndo dispensa a
apresentacdo dos mesmos”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliario, os dados informados no formulario de requerimento proposto, referente a
apresentacdo da anotagdo de responsabilidade técnica - ART atende a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, ela respondeu: “Sim”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliario, o profissional contratado ao preencher o formulério proposto, expressando que
foram respeitados os limites com 0s bens publicos e a inexisténcia de conversdo de posse em

dominio e nem apropriacao de imoveis de terceiros nos trabalhos realizados para identificacao
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georreferenciada do imovel, que assim, dispensa a obrigatoriedade de anuéncia dos
confrontantes, a referida declaragdo € valida, ela respondeu: “Sim”.

Quando perguntado se para averbacdo do georreferenciamento em registro
imobiliario, os dados informados no formulario de requerimento proposto, referente ao
encadeamento dos titulos de registros (matriculas / transcri¢cbes) dos imoveis confrontantes,
apresentando os confrontantes atuais e os antigos, atende o principio da continuidade, ela

respondeu: “Sim”.
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5. RESULTADOS E DISCUSSAO

Apo6s analisar as respostas obtidas através do questionario, verificou-se que o
profissional habilitado para efetuar o georreferenciamento com acesso restrito ao SIGEF
utilizando o certificado digital, possui seguranca juridica para requerer a averbacdo de
georreferenciamento junto ao registro imobilidrio, porém ndo se enquadra na condigdo de
interessado e deverd apresentar no anexo do requerimento proposto uma procuracdo do
proprietario do titulo de propriedade com poderes especificos para promover a averbacdo e
regularizacdo junto ao registro imodveis. Diante isso, além de preencher as informacgdes no
modelo de requerimento proposto, é necessario a criacdo de uma aba para anexar a procuragao
digitalizada.

E possivel argumentar a representacdo técnica e verbal do profissional pela simples
aceitacdo do proprietario para a pratica dos atos de georreferenciamento que acarreta a
retificacdo imobiliaria, firmados na ART para efeitos legais da prestacdo de servico em que 0
profissional recebe poderes para a pratica de atos necessarios a concretizacdo da tarefa objeto
da contratacdo, podendo a Corregedoria Geral de Justica, recomendar aos Oficiais de Registro
de Imoveis promoverem a averbacdo do georreferenciamento providos do portal SIGEF.

O modelo de requerimento proposto atende as exigéncias legais de registro
imobiliario no que dispde o Provimento N° 61 de 17/10/2017 referente a qualificacdo pessoal
do requerente e do proprietério, entretanto para comprovagdo das informacdes expostas, é
necessario a criacdo de uma aba no modelo para anexar os documentos digitalizados.

A declaracdo de ciéncia de respeito dos limites que dispensa a anuéncia dos
confrontantes, incluindo os limites com os bens puablicos e a inexisténcia de conversdo de
posse em dominio e nem apropriacdo de imoveis de terceiros, apresentada no modelo de
requerimento proposto atende as exigéncias legais do registro imobiliario.

Os dados informados no formulario de requerimento proposto, referente a
apresentacdo da anotacdo de responsabilidade técnica — ART atende as exigéncias legais de
registro imobiliario, porém como complemento € necessario a criacdo de uma aba no modelo
para anexar a ART assinada e digitalizada.

Referente ao preenchimento dos dados do Certificado de Cadastro de Imével Rural —
CCIR e prova de quitacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, 0 modelo
de requerimento proposto ndo atende as exigéncias legais de registro imobiliario. Para que
seja valido, o modelo proposto devera apresentar a copia digitalizada do CCIR e do ITR,
sendo necessario a criagdo de uma aba para anexar os referidos documentos.

Para o principio da continuidade de registro imobiliario, correlacionando os antigos
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confrontantes descritos no titulo de registro imobiliario com os atuais confrontantes descritos
no memorial descritivo e mapas certificados, 0 modelo de requerimento proposto atende as
exigéncias legais de registro imobiliario.

Observando a interface de requerimento do sistema SIGEF, na aba registros, o
profissional credenciado e o oficial de registro de imdveis atualmente interagem de forma
parcial, utilizando o sistema somente para disponibilizar a copia da matricula com a
averbacdo do georreferenciamento.

O modelo de requerimento proposto ao ser integrado ao sistema SIGEF na aba
registro, ou em uma nova interface no mesmo sistema, proporciona a interacgao integral entre

o profissional e representante do proprietario e o oficio de registro imobiliério.
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6. CONCLUSAO

O cotidiano pratico do engenheiro cartégrafo e agrimensor além de exigir
conhecimentos técnicos de levantamento topografico georreferenciado e da elaboracdo de
mapas e memoriais descritivos do imdvel, exige conhecimento juridico, onde é fundamental o
conhecimento da Lei dos Registros Publicos e das legislacbes que acercam a prética da
regularizacdo de imoveis rurais para o desempenho com exceléncia das atividades exercidas
na profisséo.

O modelo de requerimento proposto neste trabalho académico estudou e propés um
formato digital, modernizando e padronizando o sistema de averbacéo de registro imobiliario
de georreferenciamento, assim, facilitando e desburocratizando o atual processo, trazendo
beneficio para os profissionais, os oficiais de registro e aos proprietarios dos titulos de
registro. O modelo de requerimento proposto foi elaborado em formato simples no software
Excel, sendo um referencial inicial a ser aprimorado com a linguagem de programacao
utilizada no sistema SIGEF.

Conclui-se que o modelo de requerimento proposto apresentou resultados eficientes e
funcionais para a pratica de averbacdo de georreferenciamento no oficio de registro
imobiliéario. Se implantado no sistema SIGEF, trardo beneficios os proprietarios dos 84% dos
imdveis rurais do territério brasileiro pendentes de georreferenciamento e averbacdo em

registro imobiliario e os profissionais que envolvem o processo.
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